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VISION

Neerhed til storbyens puls, urbanitet og lokale feellesskaber er vigtige
parametre, nar der udvikles nye boligomrader. Men ogsé muligheden
for at bo i eller med naturen eftersparges i stigende grad i takt med
gget bevidsthed og fokus p& baeredygtighed og klimahensyn.

Alligevel er det sveert at finde eksempler pa nye byomréder, som
er udviklet med udgangspunkt i den landskabelige kontekst og
landskabets iboende rumlige kvaliteter og selvom klimahensyn og
regnvandshandtering i hej grad har bidraget til @get fokus pa bynatur
og nye typer af urbane rum, er der stadig masser af uudnyttede
potentialer i at arbejde med landskabet som en veerdiskabende faktor.

Ambitionen med helhedsplanen for Skousbo er derfor at vise
en ny type boligkvarter, som med udgangspunkt i landskabets
kontekst, topografi og landskabstypologier skaber baredygtige,
inspirerende og attraktive rammer for nye boformer, faellesskaber og
udfoldelsesmuligheder i bade de bolignaere omrader og i det store
landskabsrum.

Den nye bydel skal supplere den eksisterende by og tilbyde muligheder
for at veelge mellem forskellige méder at bo pa; fra urbane byhuse
til bofeellesskaber, reekkehuse og mere traditionelle parceller med
forskellige frihedsgrader i forhold til fx selvbyg og benyttelse af feelles
arealer til dyrkningsfeellesskaber, dyrehold eller lign.

| Skousbo kan alle veere med til at skabe udviklingen. Bade de
fremtidige beboere og de “gamle” Viby-boere kan bidrage til at
udvikle fysiske, sociale og kulturelle tiltag og aktiviteter, som skaber
faellesskaber pa tvaers af byen, boligoméder og matrikelgraenser.

BARENDE PRINCIPPER

Planen for den nye bydel bygger pa 3 overordnede principper, som
skal sikre, at udviklingen af Skousbo sker med fokus pé at skabe
en ny type baeredygtigt boligomrade, hvor man kan bo og leve pé
nye mader med béde praktiske og interessebame fellesskaber og
oplevelser som kan skabe synergi med den eksisterende by og
bidrage til den lokale selvforstaelse:

1: Veerdibaseret udvikling

For at understgtte visionen om at skabe en ny type boligkvarter, skal
udviklingen af Skousbo ske med afsat i 3 baerende verdier: Frihed,
Fellesskab og God Energi.

De tre veerdier skal ligge til grund for Skousbos udvikling pé alle
niveauer og skal samtidig fungere som en "tjekliste” for den videre
planleegning og udvikling af omrédet for at sikre, at intentionerne i den
overordnede vision for det nye bykvarter udfoldes i den realiserede
bydel.

De tre veerdier skal sikre, at den nye bydel udvikles med mulighed
for at eksperimentere med nye boformer, udfoldelsesmuligheder
og forskellige former for interessebérne og praktiske fallesskaber,
afhengigt af livsform og —stade; fra byttecentral, dyrehold
og dyrkningsfallesskaber til feelles bernepasning, vandrelav
og madklubber og med udgangspunkt i klimatilpasning som
identitetsskabende element og ramme for beeredygtige og
energioptimerede lgsninger.

De tre veerdier beskrives yderligere i afsnittet ” Frihed, feellesskaber
0g god energi”.

introduktion

BOLIGER PA SKOUSBO - V/ERDIBASERET BYUDVIKLING

En overordnet introduktion til det nye Skousbo gennem beskrivelse af den
overordnede vision for helhedsplanen og en introduktion af de barende principper.

2: Byudvikling pé landskabets preemisser

Det planmassige hovedgreb for Skousbo tager afsat i landskabets
eksisterende elementer, egenskaber og muligheder, der styrkes og
understottes.

Detlandskabelige greb er samtidig udgangspunkt for klimaoptimerede,
beredygtige lasninger, hvor bade bebyggelsesstrukturen og den
lokale vandafledning er tenkt i samspil med naturen: En gren
forbindelse gennem Skousbo udger rygraden i den fysiske struktur,
der samler bebyggelse og landskab og forbinder naturkvaliteter med
byomrader bade syd og vest for projektomrédet. Forbindelsen indgar
i en starre rekreativ gron struktur, der omfavner Viby og giver alle
bydele adgang til de store rekreative naturomrader, omkring Viby.

Gennem nye fortolkninger af boligkvarterets og naturens traditionelle
elementer skabes med reference til det eksisterende landskab,
nye rumligheder, nye oplevelser og nye rammer for privathed og
feellesskab.

Naturen treekkes ind i byen og omvendt er urbaniteten til stede i
landskabet, hvor man mindst venter det. Landskabet tilferer omrédet
en mervaerdi og skaber rammerne for nye rekreative aktiviteter, som
ogsé bidrager til at styrke Vibys allerede meget aktive foreningsliv.
Gennem aktiviteterne bliver landskabet et naturligt element i
forbindelse med bevaegelse, leg og lering.

Den landskabelige tilgang udfoldes i afsnittet ” Helhedsplan, udvikling
pé landskabets preemisser”.

3: Baeredygtig bydel

| Skousbo omfatter baeredygtighed bade miljpmaessige, pkonomiske,
sociale og kulturelle aspekter, der indgar som en grundleggende
og integreret del af udviklingen pé alle niveauer og i alle faser fra
projektudvikling til den feerdige bydel.

Som udgangspunkt er planen baseret pa et simpelt overordnet

koncept, som tager afset i udnyttelse af potentialerne i landskabets

naturlige elementer og egenskaber, béde som strukturerende fysiske
elementer, som koncept for klimastrategi og som redskab til aget
biodiversitet:

e Det naturlige terreen forsteerkes, sd der dannes et
sammenhangende system af lavninger og et stort engomréde,
der bade er hovedelementet i omradets klimastrategi og
grundlaget for en @get biodiversitet. Syvmosekilen udger
samtidig den berende fysiske struktur, som bebyggelse,
landskab, infrastruktur og aktiviteter knyttes op pa.

e Behyggelsen placeres primert pa hejdedragene i landskabet
omkring Syvmosekilen med fokus pa at skabe attraktive
mikroklimaer og pa en made, sa de béde forholder sig béde til
det store faelles landskab og til et mindre landskab/gérdrum for
de enkelte bebyggelser.

e Den eksisterende beplantning langs det eksisterende dige
suppleres med nye treeraekker, der bade fysisk og visuelt bliver
en staerk gren struktur, der forbinder omradet pa tveers.

For at understette den lokale forankring af omradet, skal udviklingen
af Skousho desuden ske etapevist og i gjenhejde med borgerne. Dette
betyder bl.a., at udviklingen af Skousbo indledes med en umiddelbar
landskabsmodning, som giver “Viby” direkte adgang til indtagelse af
Skousbo og pa den méde integrerer den nye bydel som en naturlig
del af hverdagslivet allerede fer den bygges.

Baeredygtighedsbetragtninger ligger til grund for det overordnede
arkitektoniske greb og for planens klimastrategi, herunder den
landskabelige bearbejdning. Beeredygtighedsbetragtinger beskrives
mere indgéende under afsnittet “God Energi” og indgar desuden som
en underliggende forudseetning i den samlede beskrivelse.
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Frihed, feelleskaber og god energi

DE B/ARENDE VARDIER FOR UDVIKLINGEN AF SKOUSBO

Motivation og introduktion af de tre baerende veerdier for
Skousbos udvikling.
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FRIHED, FALLESSKABER 0G GOD ENERGI

Antallet af mennesker, der bor alene, er stigende i Danmark.
| dag bestar knap 40 procent af alle husstande af én person, og
iser antallet af 30—60-arige, der bor alene, vokser markant.
Familiemgnstre og livsformer er under omdannelse og i kelvandet
opstar nye feellesskaber og méder at bo og organisere sig pa.

Selvom vi forsat engagerer os i klubber og foreninger, engagerer vi 0s
ogsé i stigende grad i nye former for interessebérne og ideologiske
feellesskaber. Vi vil bo i mindre faellesskaber, men har samtidigt behov
for varierende grader af privathed. Det skaber behov for at udfordre
0g gentenke grenserne mellem det private og det faelles med nye
typer af feellesrum og mere diversitet og frihed i forhold til bade de
feelles og de individuelle udfoldelsesmuligheder.

Som en del af visionen om at skabe en ny type boligomrédde med
muligheder for at eksperimentere med nye mader at bo pa, nye
former for feellesskaber og nye méder at arbejde med energi og
beeredygtighed, skal udviklingen tage afsat i 3 verdier: Frihed,
Feellesskaber og God Energi.

Hver af de tre vardier fungerer pa alle niveauer; fra det overordnede
byniveau, fx i forhold til sammenhangen med det eksisterende Viby,
til de enkelte bebyggelser i boligklyngerne. Veerdierne er bade det
baerende vaerdimassige fundament for Skousbos udvikling og en
"tiekliste”, som de forskellige tiltag skal males op imod.

De tre veerdier beskrives mere uddybende pé de fglgende sider.






Frihed, feelleskaber og god energi

FRIHED

Hvordan verdien frihed kan bidrage til at understatte visionen

for en ny type boligomréde i Skousbo
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SKOUSBO

VIBY S
primeert parcelhuse

- sekundeert raekkehuse
0g enkelte etageboliger

SKOUSBO
Variation i udbuddet af boliger
0g boformer! - parceller,
etageboliger, dobbelthuse,
kolletiver osv.

FRIHED TIL AT VALGE:

Det er visionen, at Skousbo skal udvikles med en stor grad af frihed,
som pé det overordnede plan skal bidrage til den lokale forankring af
den nye bydel og sikre et varieret og mangfoldigt boligomréde.

Frihed i forhold til Skousbo omfatter béde muligheder for at savel
de eksisterende Vibo-borgere som de nye beboere i Skousho kan
vaelge at bidrage aktivt til omradets udvikling med fysiske, sociale og
kulturelle tiltag og aktiviteter og for at beboerne i den nye bydel kan
veelge forskellige boformer med varierende rammer for fx graden af
selvbyggeri og for graden af hhv. privathed og feellesskab.

Det eksisterende Viby er forholdsvist homogent og bestar primeert af
parcelhusbebyggelser med ensartede grundsterrelser og topologier.
Bebyggelsen i Skousbo tilbyder muligheder for bo p& andre méder,
som supplerer boligudbuddet i Viby og skaber mulighed for at man
kan blive boende i byen hele livet og gennem forskellige livsfaser.

Friheden bestar i muligheden for at veelge.

Nogle ensker frihed til selv at veelge facadematerialer, nogle vil
gerne have havenisser og trampolin i haven og andre igen gnsker
et hus med minimalt vedligehold men til gengeeld mulighed for en
dejlig kekkenhave. Det skal veere muligt at satte sit eget praeg pa sin
bolig. Der skal veere mindre regulering - flere muligheder og feerre
begraensninger, s& man oplever frined til at udforme sin bolig og
udleve sin boligdrgm indenfor eget matrikel.

Skousbo tilbyder mange forskelige madet at bo pd. En bred
sammensatning af boligtypologier og forskellige mader at relatere
sig til de forskellige typer af feellesskaber og til det omkringliggende
landskab/natur ger, at der opstar et diverst omrade, som henvender
sig til mange forskellige malgrupper. Med varierede planmassige
rammer er der forskellige grader af frined og spillerum alt efter
placeringen og typen af bebyggelse.

| afsnittet Udvikling pa landskabets preemisser, Typologier, s. 26-
35 vises mere uddybende eksempler pd, hvordan frihed kobles il
udstykningsprincipper.



Eksempler pa frihedsgrader i Skousbo i forhold til forskellige
grundsterrelser, boformer og varierende rammer for fx graden af
selvbyggeri og for graden af hhv. privathed og feellesskab.

Naturgrunden:
“Her bor du i pagt med naturen”

Du keber en bolig med udsigt og direkte adgang til naturen. Du har stor frihed i forhold til udformningen
af din bolig, men skal overholde retningslinjer for beplantning og pleje af grunden. Det er narheden til
naturen, der er det vigtigste. Du kan indga i udvalgte feellesskaber, hvis du har lyst, men det er ikke en

del af “pakken”.

Parcellen:
“Her har du din helt egen frizone”

Du keber en bolig med din egen grund, hvor du kan rdde og regere - med terrasse, havehus
o0g henseskur. Du har stor frihed i forhold til grunden, men skal overholde retningslinjer vedr.
karakter og materialer for det byggede. Du kan indgé i udvalgte faellesskaber, hvis du har lyst,
men det er ikke en del af “pakken”.

b2 |
\ it

Havehusene

“Du gider ikke male huset alene - men vil gerne plante kartofler og samle &g”

Du keber en bolig pa en forholdsvis lille grund i teet forbindelse med de feelles
dyrkningsarealer. Her har du direkte udgang til kekkenhave, frugtplantage eller maske vil du
gerne holde far. Nar huset skal males eller vinduerne skiftes, s& hjeelpes i ad i faellesskab. Der
er et feelles havehus, hvor du kan lave &blemost, slynge honning og lane haveredskaber. Dit
hus er maske ikke det vigtigeste, men det er fasllesskabet og friheden til at dyrke og agerer
pa de store arealer omkring dig.

Byhusene:

“Du vil gerne have dit eget, men samtidigt veere teet pa livet pa gaden og folge med i
livet omkring dig”

I byhusene kan du slappe af og nyde bade livet p& gaden og naerheden til naturen. Du kan
indga i udvalgte faellesskaber, hvis du har lyst, men det er ikke en del af “pakken”.



Frihed, feelleskaber og god energi

FAELLESSKAB

Hvordan verdien feellesskaber kan bidrage til at understatte
visionen for en ny type boligomrade i Skousbo

SKOUSBO

FALLESSKAB:

Envaesentlig delafvisionenfor Skousboerat skabe eteksperimentarium
for udviklingen af nye boformer og nye feellesskaber, hvor beboerne i
Viby 0og Skousbo sammen og lgbende definerer det konkrete indhold
af forskellige typer af faellesskaber.

Skousbo skal udvikles med fokus pd at understotte og "udvide”
rammerne for Vibys eksisterende feellesskaber, fx omkring det
organiserede foreningsliv og med fokus pd at skabe rum ftil, at
nye former for faellesskaber kan opstd — béde via de uformelle og
spontane mader og via mere organisierede events og aktiviteter.

Det er vigtigt, at Skousbo béde fysisk, socialt og kulturelt bliver en
naturlig del af Viby og skal derfor bade understatter og supplerer
Vibys eksisterende fellesskaber ved at tilbyde rammer, hvori bade
interessebdrne og praktiske faellesskaber kan udfoldes pd mange
niveauer; fra det overordnede feellesskab mellem Viby og Skousbo
til de mere naere feellesskaber i bydelen Skousbo og i de enkelte
boligklynger og naboskaber.

Sammenhangen og feellesskabet mellem Skousho og

Viby understgttes med et lag af forbindelser, aktiviteter og
koblingspunkter til det eksisterende Viby, der leegger sig op ad det
gennemgdende grenne dalstrag, der sammen med landskabet
omkring danner ramme for beveegelse og aktiviteter for hele Viby.

Eksisterende og nye feellesskaber i Viby og Skousbo: Landskabet i Skousbo
tilbyder rammerne for, at nye beboere i Skousbo og “gamle” Viby-borgere
sammen kan definere indholdet af nye typer af aktive, interessebame og
praktiske feellesskaber. Her er plads til at nye aktiviteter kan udvikle sig til
traditioner og til at gamle traditioner kan fa nye former.

De bynaere naturomréder og aktiviteter geres tilgeengelige og
knyttes til byen via Syvmosekilen og det tilknyttede stisystem,
hvor beboere, skoler, institutioner og det aktive foreningsliv far nye
udfoldelsesmuligheder med rum til leg, bevaegelse og leering.

Aktiviteterne i Skousho udformes med fokus pa at skabe synergi
mellem forskellige typer af anvendelser og med faciliteter, som gor
det nemt fx at supplere de eksisterende aktiviteter i Vibys to skoler
0g i klubber/SFQ’er og foreninger.

Med udendars klasserum, picnic plads, shelter og fulgetdrn skaber
omradet ved Skolesgen fx mulighed for at danne ramme for bade
familieudflugt og for naturformidling og leering, mens Knudepunktet
med skatebane, legeplads, treningsfaciliteter og direkte adgang til
landskabet er et naturligt mgdested for beboere fra sével Skousho
som det “gamle” Viby.

Feellesskaberne kan forega pa mange forskellige niveauer og i
mange forskellige skalaer. Visionen er, at de mennesker, der flytter
til Skousho er med til at definere dem.

Bade i det store fallesskab og i de enkelte boligklynger skabes der
rammer for forskellige typer af praktiske, aktive og interessebarne
feellesskaber som fx feelles kompostering, cykelverksted, feelles
have-/redskabsskure, frugthaver, dyrehold, feelleshus, danseplads,
delebiler, lanecykler, grillplads, kekkenhaver, mv.



N - ) Danseplads ved Knudepunktet Fra Fugletrappen ved Syvholmemosen er der
Ved Skolesgen er der fokus pé naturformidling og le&ring. ; udsigt over det store abne landskab
Her er udenders klasserum, picnic plads, shelter og : '

fulgetarn. Man kan Iane fiskenet og spande i grejbanken
ved Knudepunktet.

P4 nogle af fellesarealerne er der falles dyrehold, hvor
man kan klappe bade far og geder eller hjelpe med at
hente honning.

Ved Knuddepunktet mades barn og voksne. Her er skatebane,
legeplads og treeningsfaciliteter og her er direkte adgang ftil
landskabet. | grejbanken kan man ane udstyr til mange forskellige
aktiviteter. Her er fiskenet, spande, bolde, kort over laberuter, mv.

| kokkenhaverne modes man til arbejdsdage, hvor der
luges og vandes og senere pa sommeren til at plukke
ber og frugter.

Ved Gadekeerret ligger balpladsen. Her er der Skt. Hansbal.

P& engen mades hestlauget og slér de haje greesesr et
par gange i lobet af sommerhalvéret. 13




Frihed, feelleskaber og god energi

GOD ENERGI

Hvordan vardien God Energi kan bidrage til at understette
visionen for en ny type boligomrade i Skousbo.
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. Handtering af regnvand i en mere urban,

Regnvandshéndtering som socialt
samlingspunkt og aktivitet

bymaessige sammenhang

Landskabelig héndtering af regnvand

( se referencebilleder péa neeste side )

LIW, MASU planning, Cornelius + Voge

Fra befaestede arealer ledes regnvandet til forrens- Forrensningsanleeg placeres altid taet ved vejene, s3

og herfraud i i il med drift er optimal.
Anlzegene placeres under terraen, sa de ikke er synlige i

De delvist af

Tagvand fra boliger placeret tattest pd lavninger-
ne kan ledes direkte ud i regnvandsbassinerne,
dog ved §3-omrader etableres forrensnings-

LANDSKABSBEARBEJDNING SOM KLIMASTRATEGI

God energi i Skousbo handler om beeredygtighed, miljg og klima,
som er en vaesentlig del af bydelens identitet og profil.

En baeredygtig byudvikling sker i respekt for det eksisterende
landskab, pa en made, sé& de eksisterende natur- og
landskabskvaliteter fortsat kan eksistere og evt. forsteerkes.

Landskabelige elementer som hegn, diger, grafter, vddomrader

0g sger udger vigtige biotoper, som levesteder for en lang reekke
insekter, fugle og planter og bidrager positivt til den oplevelses-

og leeringsmaessige verdi af landskabet. Samtidig er grafter,
vadomréder og sger bade oplagte og naturlige elementer i lgsninger
for lokal regnvandshandtering.

Ny bebyggelse pé Skousboarealet betyder egede maengder regnvand,
der vil stramme fra nye befaestede arealer og hustage ud i omradet.
P& den made giver udbygningen en mulighed for at @ge vandindholdet
i udvalgte lavninger, der kan blive til sger, og for at skabe nye vade
omrader, hvis vi undlader at sende regnvandet i kloakker. Derfor
bruger vi Igsninger til lokal handtering af regnvand som et beerende
element i den nye strukturplan for Skousbo.

| udformningen af regnvandssystemet bruges omrédets naturlige fald
til at lede vandet videre til forskellige typer af regnvandsbassiner, der
alle ligger sig i relation til den blagrenne dal, med undtagelse

af de allerede eksisterende mindre vandhuller. Ved at lede alt
regnvand til de lavestliggende omréder i Syvmosekilen, skabes der et
sammenhangende bldgrent landskab der ogsé danner rammen for
omradets rekreative aktiviteter.

anlzzg.

Bassinerne tager afset i de naturlige lavningers udformning, men
kan tilpasses i stgrrelse p& baggrund af afledningsmengderne af
vand i de forskellige omréder. (Disse beregninger er ikke foretaget
pa nuveerende tidspunkt). Derfor kommer regnvandsbassinerne til at
fremsta med forskellig starrelse og karakter.

Der vil vaere flere typer af regnvandsbassiner i omradet, og alt efter
nedbgrsmengder og tempoet for nedsivning vil landskabsbilledet
vaere foranderligt fra dag til dag og fra ar til &. Nogle omrader er
lavvandede og vil tiltreekke froer og insekter som guldsmede, andre
omréder fremstar mere tarre, og vil kun oversvemmes ved ekstrem
regn og vil vaere ynglested for steere, og andre omrader vil have et
permanent vandspejl og vil veere sma sger med fisk og sméfugle.

Ud over at skabe bedre vilkér for omradets biodiversitet, vil handtering
af regnvand pa overfladen frem for i traditionelle rgrigsninger betyde:
- Et mindsket omfang af den nedvendige kloakforsyning i
udbygningsomradet.

- Mere vand til nedsivning til grundvandreserver.

Sikring af bolighebyggelsen mod oversvemmelser ved store
nedbgrsmangder, som forventes at forekomme hyppigere i fremtiden.

LAVT ENERGIFORBRUG OG LOKAL ELPRODUKTION

Visionen er at skabe et boligomréde med det mindst mulige CO2-
aftryk. De nyeste teknikker inden for optimering af energiforbrug
til - bygningsdrift, lokal elproduktion (solenergi), samt -effektiv
individuel varmeforsyning indpasses i byen, herunder mulighed
for varmepumper, jordvarmeanleg, integrerede  solfangere,
biomassebaserede lgsninger bade som individuelle lasninger pa den
enkelte ejendom eller feelles i boligklynger, hvor Syvmosekilens abne
og skyggefri natur skaber meget gode muligheder for at etablere
jordvarmeanlag.




jordvarmeanleg

solceller

solfangere

byttecentral

Med bygningsintegrerede solceller kan der sikres en lokal
energiproduktion, der kan veere med til at fgde jordvarme anleeggene
med den energi, som de kraever for at fungere.

Det vurderes at solcelle- , solfanger- samt jordvarmeanlag vil veere
optimale lgsninger for Skousboarealet. Hvor der anleegges storre
samlede bebyggelser som rekkehuskvarterer, bofellesskabermv,
kan anleeg med fordel samles i klynger op til 30 enheder for bedst
udnyttelse af energien og kortestt mulig afstand til aftager. Med
byggeri der opfylder 2020 standard vil det neppe veere ngdveendingt
med halm- eller pillefyr som supplement.

RESSOURCEOPTIMERING OG SELVFORSYNING

For at skabe en genanvendelseskultur i den nye bydel, samt gore
det nemmere for at lade naboens mabel, som intet fejler, men som
ikke leengere passer ind i boligindretnignen, integreres en reekke
feelles genbrugshuse i boligklyngerne. Huse som i kombination med
feelles vaerksteder, feelles madhuse, forsamlingshuse m.m. bliver et
samlingspunkt for bebyggelsen og hvor man kan hensette ting man
har til overs og som kan genanvendes af andre ud fra et enske om
mere direkte genbrug. Nogle af disse steder kan kombineres med
feelles vaerksteder, hvor man kan lane vaerktej og le til at reparere,
bygge og designe nye ting ud af de genanvendte materialer.

ENERGIREGNSKABET ~ -ET  INCITAMENT TIL AT OMGAS
RESSOURCERNE MED OMTANKE

Boligklyngernes nare feellesskab betyder, at byklyngerne designes,
sa der der dannes de mest optimale rammer for det uformelle made.

Ud over genbrug kan energiforbruget, der som tidligere beskrevet
bliver formidlet i Syvmosekilen, overvages internt i

boligklyngerne. En vigtig akivitet, der tilfgjer et konkurrenceelement
til de enkelte boligers energiforbrug, er energiregnskabet.
Boligklyngerne konkurrerer internt og mod andre boligklynger i, at
nedbringe den mangde energi, der ikke er produceret lokalt. Gennem
en infoskaerm i faelleshusene, eller en anden digital platform vil det
veere muligt at felge ens eget og naboens elforbrug, ligesom hele
boligklyngens forbrug kan sammenlignes med @vrige boligklyngers
energiforbrug der ikke er produceret lokalt

Eksempler pa regnvandsopsamling som socialt element og
ramme for leg og beveegelse, leering, rekreation og medested.

=+, Eksempler pa regnvandsopsamling med mere urban
" Karakter i bymassige fortzetninger.

- T~ ) Eksempler pa regnvandsopsamling som blgde, grenne
~ < _ _ _ -~ grefter og wadier omkring landskabsbebyggelser.
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udvikling pé landskabets preemisser

ANALYSE , EKSISTERENDE FORHOLD

Mapping af eksisterende landskabelige forudsetninger og
identificering af potentialer.

STEDET - DET RUMLIGE LANDSKAB

Landskabet omkring Skousho er karakteriseret af
moreanelandskabets varierede rumlige intensiteter og istidens store
rokeringer af topografien.

De forskellige landskabelige og rumlige elementer og kulturspor -
hejdedrag, diger, mose, lavninger, beplantning og dyrkningsarealer
- 0g relationen imellem disse, former stedets karakter, historie og
identitet. De udger tilsammen landskabets iboende forudseetninger
og dermed udgangspunktet for at identificere de landskabelige
kvaliteter, der har potentiale som identitetsbarende traek og
grundlag for det arkitektoniske hovedgreb.
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landbohave

Hojdedrag

Lavning

B vandspel LANDSKABSTYPER
Der er mange forskellige landskabstypologier til stede i Skousbomréadet:
Agerjord, mose, vadomréde, skov og bylandskab.

TERRAN
Det eksisterende terraen med hgjdedrag, lavninger og permanente vandspejl.

KULTURSPOR 0G FREDEDE OMRADER BEPLANTNINGSELEMENTER
De beskyttede diger bevares. Der ma ikke plantes pa digerne. Der kan etableres mindre Grenne hegn af beplantning og treeer samt traegrupper i landskabet
gennembrydninger til veje og stier. P tveers af omradet lgber en &, som i dag er rerlagt- &en Skovplantning .

fritleegges i den fremtidige udvikling af Skousbo. Nord for omrédet ligger Syv holme mose.
Mosen er et §3-omrade og har status som fredet naturtype der skal fritholdes fior bebyggelse.



Syvmosekilen

1: DEN LANDSKABELIGE FORANKRING

Det eksisterende terraen bearbejdes sé der dannes et
sammenhangende landskabsrum omkring et dalstrag af

enge, vadomrader og sger, der forbinder den nye bosatning

med Syvholmmose i nord og med Viby mod syd og mod Vest.
Syvmosekilen tager afsat i det eksisterende terreens lavpunkter,
hvor der allerede naturligt vil opsté “vade” omrader. Den tidligere
Syvbaek, som idag er rorlagt, felger helt naturligt ogsa lavningerne i
terraenet. Syvbaekken fritizegges og bidrager til den nye bla struktur

Syvmosekilen understatter moreenelandskabets rumligheder og
udvikles over tid i landskabets lavninger med varierede bredder og
kantzoner af forskellige typologier af beplantninger, som i wadier, p&
engen, ved sger og ved moser.

Syvmosekilen er bade et steerkt og samlende landskabselement,
som samtidig er udgangspunkt for planens klimastrategi, ved

at optage overfladevand i omrédet fra den nye bebyggelse og fra
befaestede overflader.

Syvmosealléen og Digehegnet

2: LINEARE STRUKTURER

De beskyttede diger udger markante og karakteristiske lineaere
strukturer i landskabet. Digerne suppleres med en parallelliggende
beplantning. Diger og beplantning kommer i faellesskab til at
fremsté som et steerkt rumligt og fysisk element (Digehegnet),

der fremhaever digerne som en del af omréadets historie og binder
landskabet sammen pé tvaers.

Det lineaere motiv gentages i den nord-sydgaende Syvmoseallg, der
forbinder det store landskab med Skousbo og skaber en markant
kobling til midtbyen pa tveers af @rstedvej med en ny stationsplads.

udvikling pa landskabets preemisser

HOVEDGREB: UDVIKLING PA LANDSKABETS PREMISSER

Bebyggelse

3: BEBYGGELSE

Bebyggelsen i Skousho placeres som ger og klynger af varierende
storrelse pa hgjdedragene omkring det centrale Dalstrgg.

De enkelte bebyggelser forholder sig til det omkringliggende landskab
og varierer i karakter, afhaengigt af deres placering i landskabet og i
forhold til byen.

Mod syd ved koblingen til midtbyen og Stationspladsen er teetheden
saledes starre og bebyggelsen har her en mere stram urban karakter
med karréstruktur af 2- og 3 etagers bygninger omkring den indre
bygade (Syvmosealléen). Ud mod landskabet opl@ses karréstrukturen
i mere abne organiske bebyggelser med hhv. 1- og 2 etagers boliger.

Bebyggelsen placeres og udformes med fokus pé at skabe attraktive
mikroklimaer og pa en méde, sé& de forholder sig til bade det store
feelles landskab og til et mindre falles landskab/gardrum for de
enkelte bebyggelser.

Hovedgrebets forskellige lag

G
) @
o
&7

Et samlet hovedgreb

DET SAMLEDE HOVEDGREB

Hovedgrebet er baseret pa fa, simple tiltag, bestaende af de tre lag,
der tilsammen danner det samlede arkitektoniske hovedgreb og de
overordnede rammer for den nye bydel.



Qmelius




TERR/AN SOM AFSAT FOR UDVIKLING

Det planmassige hovedgreb for Skoubsbo tager sit afsaet i det
eksisterende landskabs naturlige elementer og egenskaber, bade
som strukturerende fysiske elementer, koncept for klimastrategi og
redskab til gget biodiversitet.

Udgangspunktet er séledes en bearbejdning af det naturlige terraen
med fokus pad at udnytte potentialerne i landskabets naturlige
egenskaber:

De eksisterende landskabstraek fremhaeves ved at udgrave lavninger
og forgge hgjdedrag. Derved skabes et mere rumligt varieret
landskab, med et sammenhangende dalstrag (Syvmosekilen) i
lavningerne bestéende af enge, vadomrader og mindre sger og ker,
som udger rygraden i Skousbos fremtidige regnvandshandtering.
Landskabet bidrager med Kliimalgsninger og herlighedsverdi og
udger en karakterfuld og attraktiv ramme for bebyggelsen.

Bebyggelsen placeres pé hgjdedragene og plateauerne omkring den
landskabelige Syvmosekile. Alt overfladevand fra bebyggelserne
afvandes mod Syvmosekilen, hvor vandet fér tid til at forseenke sig og
samtidig kan danne rammen om aktiviteter.

Oprindeligt lanskah

Opryrkning og urhiskning af landskabet

Genskahning af [aniskahet og gran byggemorning

Ny by bugges

A (kg

?

Det eksisterende landskab (2) er resultatet af en mangedrig dyrkning, som har udvisket de oprindelige landskabstraek (1). Gennem bearbejdning
af det oprindelige landskab forstaerkes lavninger og hejdedrag (3), som ramme et attraktivit boligomrade med landskabelige bebyggelser pa
hejdedragene omkring et rekreativt landskab, der samtidig fungerer som lokal regnvandshéndtering (4).

MODIFICERET TERRAN

udvikling pa landskabets praemisser
TOPPE OG LAVNINGER

Terreenbearbejdning som udgangspunkt for baeredygtig byudvikling

It ey -

Bebyggelsen placeres pa hejdedragene. Det sammenhengende og identitetsskabende bla-grenne landskab, Syvmosekilen, slynger sig igennem

lavningerne.
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udvikling pé landskabets preemisser
HELHEDSPLAN

Helhedsplan, nedskaleret, 1:6000
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Det planmaessige hovedgreb for Skousho tager afsat i landskabets
eksisterende elementer, egenskaber og muligheder, der styrkes og
understottes.

Detlandskabelige greb er samtidig udgangspunkt for klimaoptimerede,
baeredygtige lesninger, hvor bade bebyggelsesstrukturen og den
lokale vandafledning er tenkt i samspil med naturen: En gren
forbindelse (Syvmosekilen) gennem Skousbo udger rygraden i den
fysiske struktur, der samler bebyggelse og landskab og forbinder
naturkvaliteter med byomréder béde syd og vest for projektomrédet.
Forbindelsen indgar i en storre rekreativ gren struktur, der omfavner
Viby og giver alle bydele adgang il de store rekreative naturomrader,
omkring Viby.

Gennem nye fortolkninger af boligkvarterets og naturens traditionelle
elementer skabes med reference til det eksisterende landskab,
nye rumligheder, nye oplevelser og nye rammer for privathed og
feellesskab.

Naturen treekkes ind i byen og omvendt er urbaniteten til stede i
landskabet, hvor man mindst venter det. Landskabet tilferer omrédet
en mervaerdi og skaber rammerne for nye rekreative aktiviteter, som
0gsa bidrager til at styrke Vibys allerede meget aktive foreningsliv.
Gennem aktiviteterne bliver landskabet et naturligt element i
forbindelse med bevaegelse, leg og lering.

Syvmosekilen er et stort rekreativt rum, der udspringer af
moranelandskabets rumligheder og udvikles over tid i landskabets
lavninger. Som flodens varierede bredder, har Syvmosekilen
kantzoner af forskellige typologier af beplantninger som i wadier, pa
engen, ved sger og ved moser.

Undervejs forgrener den sig og griber fat i Vibys forskellige kvarterer
og destinationer. Den ene forgrening leder pé tveers og peger pa en
fremtidig mulig forbindelse imod Dastrup Skole Viby A 0g Byparken
mod vest. Mod syd deler Syvmosekilen sig i to grene, hvor den ene
tager fat i Stationspladsen og bymidten og den anden tager fat i
omradet omkring Peder Syv Skolen.

Syvmosekilen er bade et frodigt og karaktersteerkt landskabselement
og en veesentlig del af klimatilpasningsstrategien, som optager alt
overfladevand i omradet fra den nye bebyggelse og fra befeestede

overflader.

Syvmosekilen er desuden ramme for et netveerk af stier for cyklende,
gaende, rulleskgjter og rulleski, mv. og den hurtige forbindelse
mellem det rekreative landskab i Skousbo og Vibys detailhandel og
foreningsliv.

Bebyggelsen i Skousho placeres som ger og klynger af varierende
starrelse pa hejdedragene omkring det centrale Dalstrag.

De enkelte bebyggelser forholder sig til det omkringliggende landskab
og varierer i karakter, afhaengigt af deres placering i landskabet og i
forhold til byen.

Mod syd ved koblingen til midtbyen og Stationspladsen er teetheden
séledes starre og bebyggelsen har her en mere stram urban karakter
med karréstruktur af 2- og 3 etagers bygninger omkring den indre
bygade (Syvmosealléen). Ud mod landskabet oplases karréstrukturen
i mere &bne organiske bebyggelser med hhv. 1- og 2 etagers boliger.

Bebyggelsen placeres og udformes med fokus pa at skabe attraktive
mikroklimaer og p& en méde, s& de forholder sig til bade det store
feelles landskab og til et mindre feelles landskab/gérdrum for de
enkelte bebyggelser.
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Etape 1 samt retning for den videre udbygning af Skousbo
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udvikling pa landskabets preemisser
INFRASTRUKTUR

Intentioner og prioriteringer i forhold til den nye infrastruktur i Skousbho

SIKKER OG B/AREDYGTIG

Med udviklingen af den nye bydel vil trafikmaengden pa Damgardsvej
og Drstedvej blive gget. En samlet trafikal Igsning skal kunne absorbere
og styre den ggede belastning, s& den fungerer hensigtsmassig
bade nu, i nar fremtid og nér projektet er endeligt udfert. Samtidig
skal infrastrukturen i Skousbo understette et beredygtigt valg af
transportmiddel. Derfor leegges der vaegt pa at skabe en infrastruktur,
der begreenser bilkersel | omradet, tilgodeser de blade trafikanter og
skaber en sikker og direkte forbindelse til stationsomradet.

Den nye bydel fajer sig til den eksisterende infrastruktur ved
Damgardsvej og @rstedsvej med en entydig, sikker og gren forbindelse
forer fra centrum og stationsomradet, over @rstedsvej og ud gennem
den nye rekreative superforbindelse for cykler og gaende, Syvmose
Allé, og ud til resten af Skousbo. Et rigt net af stiforbindelser ger den
blade trafik til “den nemme” vej til stationen eller rundt i omréadet.
Stinettet forbinder sig til alle eksisterende strukturer og peger pa nye
koblinger som fx ved krydsningen mod skolen ved @rstedsvej.

Syvmose Allé er en central forbindelse i det nye Skousho, der udformes
som et shared space med plads til bade blgde og harde trafikanter.
For at begraense trafikken p& Syvmoseallé, laves der fa indkersler der
forbinder direkte fra Damgardsvej. Stikvejene til og fra Syvmoseallé og
Damgardsvej udformes som granne parkeringsgader.

Cykelruter og stier er integrerede i planieegningen, sé tilgeengeligheden
til bdde den nye bydel og til den gamle er optimal. Ved at blande
trafikken intensiveres bylivet, og resultatet er et mere trygt og urbant
byrum.
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udvikling pa landskabets presmisser

TYPOLOGIER SKOUSBO - IDENTITET OG BEBYGGELSE

Overordnet beskrivelse af de forskellige boligtypologier i Skousbo

3 FORSKELLIGE TYPOLOGIER

Helhedsplanen for Skousbo arealet omfatter flere forskellige
storparceller som kan opdeles i 3 forskellige typologier. Indenfor hver
typologi er der stor frihed for udformning og indretning saledes at
der skabes en stor variation af selvstendige og sammenbyggede
boligenheder.

De forskellige boligtypologier har hver deres karakter, — hver
deres identitet — behersket af samme and og formsprog. Og dog
indeholder de forskellige bygningstyper som sikrer en varieret
beboersammensatning: byhuset, byvillaen, det klassiske raekkehus,
gérdhavehuset, gardbygninger som bofeellesskaber og landhuse som
fritiggende boliger i det &bne landskab. Altsammen kan rummes
inden i de forskellige parceller i forskelligt omfang.

De forskellige storparceller fungerer som bebyggelses-enklaver der
er placeret og udformet s& de fremhaever landskabets kvaliteter.
Bebyggelsen spaender fra etagebyggeri pé ca. 3 etager til 1-3 etagers
villa-, klynge- og reekkehuse.

Viopererer primaert med 3 typologier: Bykarréerne, Gardhusklyngerne
og Boligoerne. Felles for dem er at de alle indeholder en blanding af
selvsteendige og sammenbyggede boligenheder.

De forskellige typologier giver mulighed for at tilbyde et bredt speend
af botilbud og boligstarrelselser afheengig af beboernes behov og
pkonomi. Boligerne skal saledes vare tidssvarende og fleksible, og
indrettet med henblik p&, at kunne tilgodese nye familiemenstre og et
langt liv med bern i alle aldre.
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BYKAREERNE

Sammenbyggede og selvstaendige boligenheder.
1-3 etager.

Bykvarteret markerer overgangen fra det eksisterende bycentrum og
stationsbyens skala mod det &bne landskab. Bykvarteret “treekker”
stationsbyens skala med over pd Skousbo-arealet og skaber
sammenhang i byens skala og gadeforlgh.

Bebyggelsesenklaverne er gennemtraengelige mini-karréer med
store, grenne gardrum. Boligerne er primart sammenhangende
med fremspring, som skaber variation og lommer til lee og taghaver.
Byhuse og villaer optreeder pa kanterne til det &bne landskab og sikrer
variationen i boligudbud. Bykarréerne fortaettes mod Syvmosealléen
og oplgses i strukturen ud mod Damgardsvej og Syvmosekilen.

GARDHUSKLYNGERNE

Sammenbyggede boligenheder med mulighed for evt. udvidelse af
grundareal (stiplede markeringer). 1-2 etager.

Gardhusene er placeret sammen med de eksisterende gardbygninger
i det abne landskab og bygger videre pa denne klassiske struktur.
Gérdhusene placeres dermed fritliggende i landskabet som samlinger
af 2-3 gérdstrukturer. Garhusstrukturerne suppleres lejlighedsvis
med mindre fritstdende typologier.

Gérdhusene har direkte adgang og udsigt til landskabet.
Bebyggelsesenklaverne er gennemtreengelige  strukturer med
indre grenne gardrum og feelles rum mellem gardene. Boligerne er
sammenhangende, men med fremspring, som skaber variation og
lommer til l&e og ophold.

BOLIGOERNE

Sammenbyggede og selvstendige boligenheder med mulighed for
evt. udvidelse af grundareal (stiplede markeringer). 1-2 etager.

Boligeerne er placeret i landskabet som retningslase skulpturelle
former tilpasset landskabet og giver stor sammenhaeng til det abne
landskab og vandomréderne.

Boligerne kan bade opferes som flerfamiliehuse med lodret skel og
som mere traditionelle enfamiliehuse pé sterre matrikler. Der skal
ogsé veere en mulighed for at mindre sammenbyggede raekkeshuse
kan indgd i enklaverne for at sikre mulighederne for variation og
frihed til udformning af de enkelte enklaver. Der er nem adgang il det
omkringliggende landskab.



Madet mellem by og natur skaber nye oplevelser:

SYVMOSEALLEEN

=
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Relation mellem bebyggelse og landskab i bymassig bebyggelse

Syvmosekilen

Siv 0g rerskov

: Syvmosekilen :
: permanent vandspejl, mindre sg :

Relation mellem bebyggelse og landskab i landskabsbebyggelse
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udvikling pa landskabets presmisser
TYPOLOGIER - BYKARREERNE

Byvillaer

Adgangsvej

villaer Gront feellesomrade

villaer

Gront feellesomrade

Bystraget / Syvmosealléen

BYKVARTERET - Eksempel pa forskellige bygningstyper der kan genere forskellige former for byliv
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Vandigb

Alison Brooks Architects, Newhall BeHouse Peter Barber Architects,
Hannibal Road Gardens

BYKVARTERET

Dette kvarter er det omréde der kobler den nye bydel sammen med den
eksisterende. Den fletter sig ind i den eksisterende flossede bykant og &bner byen
op og binder den sammen med det integrerede bystrag. Omradet bestér af en raeekke
bebyggelsesenklaver med 20-40 boliger i hver med mulighed for blandet bebyggelse
0g boformer.

Et centralt bystrag, Syvmosealléen, opdeler bykvarterets bebyggelsesenklaver i hhv.
et omréde placeret mod byen og et omrade, som vender mod det dbne landskab.
Vejudleegget er shared space.Enklaverne kan sdledes indrettes med en mere
intensiveret bebyggelse mod Syvmosealléen med semiprivate forarealer og mere
private omrader vendt ind mod bebyggelsen.

Bygningerne ligger taet og varieret for at veksle mellem private, halvprivate, offentlige
og halvoffentlige zoner samtidig med at der skabes gode mikroklimatiske zoner til
udeophold. Nye pladser, streeder og madesteder opstar mellem bygningerne ud mod
landskabet. Alle boliger teenkes med enten en lille terrasse, have eller tagterrasse og
sa vidt muligt med direkte adgang til naturen.

Imellem bebyggelserne er der integreret en reekke feelleshuse; feelles genbrugshuse,
feelles veerksteder, feelles madhuse og forsamligshuse som primeert orienteres mod
feellesomréderne og som styrker oplevelsen af det neare feellesskab i bydelen.

Endvidere afleeser de nye bygninger den gamle bys rytme og skala. Bygningshejder og
facaderytmer fortolkes i nye udtryk, og den historiske stationsbys skala genfortolkes
i en ny, robust arkitektur. De nye bygninger fortseetter séledes brugen af lokale
materialer som tegl, beton, puds og tree. | forbindelse med lokalplanens udarbejdelse
geres nermere rede for hvordan sammenhangskraften sikres i bykvarteret gennem
indretning af udearealer, bygninger, arkitektur, materialer m.m.

Parkering er en veksling mellem parkeringslommer i gaderne og i gardrummene,
samt mulighed for parkering integreret i boligerne ved eksempelvis byvillaerne.
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Groft/regnvandsopsamling

udvikling pa landskabets presmisser

TYPOLOGIER - GARDHUSKLYNGERNE

Adgangsvej

Ungdomsboliger

@
Flerfamilieboliger / ‘ - yBY
(AT

s et

" | >

=B A P
X :‘%%‘%\? il
'%‘}?} %! Familieboliger
m'k \\
¥

Seniorboliger

vandomréde

GARDHUSKLYNGERNE - Eksempel pa bygningsenklave med gardstrukturer med forskellige boformer

Boliger Gront feellesrum

Privatzone Gérd/adgang

Neert faellesskabs have

sti Terrasser

Vaeksthus

Dorte Mandrup, Kristiansminde

Felles dyrkningshaver

Vandkunsten, Tinggaarden

Skoven +
e+

FCB Studios, Accordia

GARDHUSKLYNGERNE

Gérdhusklyngerne udspringer af en fortolkning af den klassiske
3-lengede eller 4-leengede gard. Strukturerne placeres rundt omkring
Syvmosekilen i mindre enklaver. Eksisterende gardbebyggelser
integreres evt. som fremtidige institutioner hvor placering centralt og
teet ved gode adgangsveje.

Gérdhusklyngerne har direkte adgang og udsigt til landskabet.
Bebyggelsesenklaverne er gennemtreengelige firkantede strukturer
med indre grenne gardrum og feelles rum mellem gardene. Boligerne
er sammenhangende, men med fremspring, som skaber variation og
lommer til I 0g ophold.

Hver enklave bestdr af 2-4 gérdbygninger der placeres efter
landskabets topografi og skiftevise dbner sig og lukker sig om sit
boligliv. Boligerne er i 1-2 etager vendt mod et indre gérdrum og udad
mod landskabet. Alle boliger har séledes mulighed for direkte kontakt
til landskabet. Gardhusklyngerne ligger samlet i en gruppe med en
offentlig gren kile der skeerer sig igennem og danner kvarterets egen
lommepark med feellesfaciliteter og rekreative rum. Parkering udferes
som parkeringslommer mellem gérdhusklyngerne.

Bygningerne er primert rekkehuse boliger med mulighed for
forskellige boformer som ejerboliger, lejerboliger, andel, &ldre- og
familieboliger.

| forbindelse med lokalplanens udarbejdelse gares naermere rede for
hvordan sammenhengskraften sikres i gardstrukturerne gennem
indretning af udearealer, bygninger, arkitektur, materialer m.m.




Udsnit, Gardhusklyngerne, Skousbo 1:1000
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udvikling pa landskabets presmisser

TYPOLOGIER - BOLIGOERNE (A)

Vandkunsten, Koglerne

Dobbelthuse

Enfamiliehuse

Enfamiliehuse
o Dobbelthuse ; A : ( = / d e

Adgangsvej

Enfamiliehuse
{

Reekkehuse

Syvmosekilen Feelled/gérdrum

Parkering ved bolig
Indgang Ankomstvej

Legeplads
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C.F. Mgller, Duemosepark FCB Studios, Accordia

BOLIGOERNE

Boliggerne er placeret i landskabet som retningslese skulpturelle
former tilpasset landskabet og giver stor sammenhang fra den
enkelte bolig til det abne landskab og vandomraderne.

Boligerne er primaert fritstiende selvstaendige boliger i 1-2 etager,
der kan opdeles som ét- eller tofamiliehuse med lodrette skel.
Omradet indeholder ogsé mulighed for andre bygningstyper som
flerefamiliehuset og mindre reekkehuse der kan sikre mulighederne
for variation og frihed til udformning af de enkelte enklaver. Mellem
boligerne er der luft og plads, som treekker naturen helt ind i
bebyggelsesenklaven. Desuden er der plads til private haver og alle
boliger har sé vidt muligt kontakt og udsigt til det &bne landskab.

Hvor det er muligt gives der mulighed for hver enkelte grundejer
at tilkebe ekstra areal i tilknytning til egen grund. Arealer omkring
flerboligenheder kan ligeledes tilkgbes for feelles udnyttelse.
Muligheden for at realisere en feelles dram om dyrkning, dyrehold
eller lignende ligger lige for pa Skousbos rummelige arealer.

Muligheden for at starte med at bygge eller kgbe hus pa en mindre
grund, for siden hen at tilkabe jord, er ligeles en dbning for at kunne
kebe for mindre midler og siden udvide og tilpasse stedet, alder og
gkonomi. Alt sammen forhold der @ger fleksibilitet og frihed.

Bebyggelsesenklavernes betjenes via et loop eller en stikvej der
kobler sig p& hovedbetjeningen. Stikvejen er shared space til leg,
transport og ophold. Parkeringen er sé tat pa boligerne som muligt.

| forbindelse med lokalplanens udarbejdelse gares nermere rede
for hvordan sammenhangskraften sikres i enklaverne gennem
indretning af udearealer, bygninger, arkitektur, materialer m.m.

Allé
Tilplantning
Eks. hegn/dige

Indgang il

Snit B-B 1:500
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udvikling pa landskabets presmisser

TYPOLOGIER - BOLIGOERNE (B)

Reekkehuse

Flerfamiliebolig

BOLIG@ERNE - Eksempel pa bolige med enfamiliehuse og sammenbyggede boligenheder

34

Syvmosekilen

SKOUSBO

Lavning, regnvandsgroft

Raekkehuse

Feelleshus

Legeplads

Springdale Gardens

Adgangsvej

Enfamiliehuse \'

Gront feellesomrade

Feelles vaerksted

Varmecentral

i

Adgangsvej

BOLIGOERNE - BOLIGVEJ

Som en variation af boliggerne, ligger nordligst pa arealet en raekke
ger, der modsat de fleste boligger der samles om et storre gront
opholdsrum, centreres om en vejadgang. @erne har en samlet og
afgreenset karakter der ikke lukker unadigt af for flow og kig mod
Syvmosearealet nord for Skousho.

Boligerne er primeert fritstiende selvsteendige boliger i 1-2 etager,
der kan opdeles som ét- eller tofamiliehuse med lodrette skel.
Omradet indeholder ogsd mulighed for andre bygningstyper som
flerefamiliehuset og mindre reekkehuse der kan sikre mulighederne
for variation og frihed til udformning af de enkelte enklaver. Der er
plads til private haver og alle boliger har s& vidt muligt kontakt og
udsigt til det abne landskab.

Feellesarealer og funktioner placeres i tilknytning til &bninger mod
Syvmosekilen og adgang dertil. Som i eksemplet her, er etableret
faelles vaerksted og feelles varmecentral for en raekke boliger. Ogsé
her er det flere steder muligt at tilkebe yderligere jord i forbindelse
med sin bolig.

Parkering foregar her hovedsaligt ved egen bolig. Omkring
flerbolighuse etableres falles central parkering.

Syvmosen

Snit C-C 1:500
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RELATION MELLEM BEBYGGELSE OG LANDSKAB

- Landskabets karakter



Relation mellem bebyggelse og landskab

LANDSKABETS KARAKTER

De landskabelige kvaliteter i Skousbos forskellige delomrader, som skal understottes for at sikre helhedsplanens intentioner i

forbindelse med den fremtidige udbygning af Skousbo.

1. Syvmoseallé

Enny allé med en mere uformel karakter, inspireret af de eksisterende
hegn i omrédet, Syvmoseallé, er det mest karakteristiske
landskabstreek i omrade A. Syvmoseallé skal i fremtiden opleves som
et rumligt forlgb, afgreenset og defineret af to raekker af varierende
treer. Alléen skal opleves som et samlende element og en rygrad
for den samlede bebyggelse. Bebyggelsen mod alléen kan veere op
til 3 etager.

2. Syvmosekilen

Mod den blagrenne dal oplases bebyggelsesstrukturen, og landskabet
treekker ind i kiler mellem boligerne. Den flydende overgang mellem
privat og offentligt landskab skal sikre oplevelsen af Skousho som et
omrade for "boseetning i naturen”. Havearealer mod Syvmosekilen ma
have grenne hegn/hak i skel, men fremstér &bne og uden hegn mod
Syvmosekilen. Landskabet omkring den bl&-grenne kile har karakter
af vadomrade. Bevoksningen i vadomréadet udgeres af siv, gres,
0g baevreasp og andre vadjordstalende arter, som suppleres med
lovtreeer, eg, ask, hvidtjern og vildeeble der placeres som soliteere
enkeltstdende traeer. Beplantningen skarmer mod indsyn og skaber
en naturlig afgraensning mellem haver og offentligt landskab.

3. Skoven og skovbrynet

Den eksisterende skov er et vigtigt landskabeligt element i omrédet i
dag allerede. En zone langs hele skovbrynet friholdes for bebyggelse
og private arealer, sdledes at der sikres fri beveegelse og adgang
omkring hele skovbrynet og det fredede stendige. Det anskes, at det
definerede skovbrynet bevares som en skarp kant. Derfor ma der
indenfor den udpegede zone, ikke plantes nye hgje traeer eller anden
beplantning der “udvisker” den skarpe kant.

4. Skraningen

Det skréende terreen mod Syv Holme Mose holdes med lavtvoksende
greesdomineret vegetation med klatter af krat og enkeltstaende
mindre treeer. Den lave beplantning med karakter af eng/overdrev
sikrer en flydende overgang mellem bebyggelsen og Syv Holme mose
Grundarealer mod mosen holdes som naturgrunde uden hegn/hakke
i skel.

38  SKOUSBO

5. Digehegnet

De beskyttede diger suppleres med en parallelliggende treeraekker
med det formdl at fremhaeve hegnet som landskabeligt treek. For at
sikre beskytelsen af diget skal allétraeerne plantes pa digets nordside.
Der ma ikke plantes pa digerne.

P& ydersiden af raekken af allétreeer — vaek fra diget, skabes der plads
til &benregnvandshéndtering. De dbne grofter folger allétreeernes
retning og er pa den vis med til at understrege det definerede rum
der har en mere urban karakter.

6. Stojbaeltet / “haver i hegnet” - Damgardsvej

Mod vest graenser omradet op mod Damgardsvej. Her udlaegges et
stgjbeelte i en brede pd ca. 20 meter fra vejmidte. Stejbeeltet tilplantes
med kendte stedsspecifikke traesorter og plantearter. Der skal sikres
indkig og visuel kontakt til det nye Skousbo, altsd mé stgjbeeltet
ikke beplantes s det fremstar som en visuel barriere. Eventuelle
havearealer integreres i stgjbaltet sa det fremstar som et samlet
gront beelte.

7. Stojbzeltet / “haver i hegnet” - Orstedsvej

Der udlaegges et stejbeelte pa ca. 20 m fra vejmidte langs @rstedsvej.
Den eksisterende beplantning langs vejen bevares, men der tyndes ud
i kratbevoksningen i plantebeeltet. Det udvidede stojbeltet beplantes
pé& samme vis som det eksisterende. Eventuelle havearealer integreres
i stejbeeltet sd det fremstar som et samlet grent baelte.

8. Produktivt landskab / dyrkningszoner

Flere steder udlegges der zoner omkring bebyggelsesfelterne
hvor det er muligt at dyrke jorden ( evt ved udleg til jordparceller),
kokkenhaver, skolehaver, hoslet, greesningsarealer, frugtiunde og lign.
Det er ogsa muligt for mindre fedevarevirksomheder eller beboere i
Viby S at leje/ kabe en jordlod. Det produktive landskab skaber en
kontrast til de mere naturlige, ukultiverede landskabstypologier der
ellers etableres pa Skousho.

9. Vandhuller

Et eksisterende vandhul er udpeget som §3 beskyttet naturtype. Der
skal derfor ved en fremtidig bebyggelse i omradet tages hensyn til de
kreevede afstandszoner for §3 fredet omréde.

Supplerende beplantning i omraderne omkring vandhuller tager
afsaet i de stedsspecifikke arter omkring vandhullet og har til formal
at bevare og forsteerke den eksisterende landskabskarakter.

NB:

- Der skal veere opmarksomhed pa, at i Viby er problemer med
forekomst af rager i eksisterende beplantninger. Ragerne generer
naboerne med stgj.

- Plantning af piletraeer ved vandhuller ber begreenses da disse
medfgrer et stort arbejde med vedligehold.



DIAGRAM- Kortlegning af de forskellige landskabskarakterer,
bade nye tilfojede i det fremtidige Skousbo og eksisterende
landskabskarakter der gnskes bevaret og forstaerket i en fremtidiig
udbygning af omradet.

1. Syvmoseallé

2. Syvmosekilen

3. Skoven og skovbrynet
4, Skréningen

5. Digehegnet

6. Stgjbaeltet / “haver i hegnet” - Damgardsvej
7. Stajbaeltet / “haver i hegnet” - Orstedsvej

8. Produktivt landskab / dyrkningszoner

9. Vandhuller
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Relation mellem landskab og bebyggelse

LANDSKABETS KARAKTER

1. SYMOSEALLE - hegnet bliver mere reguleret og med karakater af allé i
den mere urbane og teette bebyggelsesstruktur pa det nye Skousbo.

2. SYMOSEKILEN- vddomrade med bade véde og tarre bassiner (regnvandsopsamling), vandigb, rarskov, greesser og eng. 4. SKRANINGEN - lavtvoksende graesdomineret vegetation med klatter af krat og enkeltstaende mindre traeer.

40 SKOUSBO LIW, MASU planning, Cornelius + Voge



9. VANDHULLER - plejes og bibeholdes som eksisterende vandhuller i dag.

-

8. PRODUKTIVT LANDSKAB / DYRKNINGSZONER- pé udvalgte steder udleegges landskabet til produktuvt landskab, det kan vaere kekkenhaver, skolehaver. dyrehold med gees, far og lign, frugtplantage osv. Valg af “produktioon” afhanger af den specifikke placering og de konkrete
jordbundsforhold mm.
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UDBYGNING AF SKOUSBO, ETAPE 1

- Bebyggelsesplan, udvikling af Etape 1



Udbygning af etape 1
ETAPE 1

Skousbo udbygges indefra og ud med etape 1 i det sydvestlige
hjerne, der skal sikre sammenhangen til Viby med en steerk kobling
bymidten og Stationspladsen. Den efterfelgende udbygning skal ske
pa en made, sé Skousbo vokser sig ud i landskabet.

Etape 1 udger et bykvarter, der kobler den nye bydel sammen med
den eksisterende bymidte. Den fletter sig ind i den eksisterende
flossede bykant og abner byen op og binder den sammen med et
integreret bystrag der kobler sig pa landskabet mod Syvmosekilen.

Omrédet bestér af en raekke bebyggelsesenklaver med 20-40 boliger
i hver med mulighed for blandet bebyggelse og boformer, der leegger
sig omkring et centralt bystrag, Syvmosealléen.

Bygningerne ligger taet og varieret for at veksle mellem private,
halvprivate, offentlige og halvoffentlige zoner samtidig med at der
skabes gode mikroklimatiske zoner til udeophold. Nye pladser,
streeder og modesteder opstar mellem bygningerne ud mod gaderne
0g ud mod landskabet.

Bygningerne er primeert boliger med mulighed for forskellige typologier
som teette byvillaer, almindelige enfamiliehuse med egen have,
reekkehuse, etageboliger, flerfamiliehuse, og enkelte feellesfaciliteter
ud mod bystraget. Boformerne er mangfoldige og kan indeholde
ejerboliger, lejerboliger, andel, ldre-, familie og ungdomsboliger.
Bygningerne er i 3% til 1%2 etager med mulighed for boliger i 3 etager
og med mulighed for taghaver.

Imellem bebyggelserne er der integreret en reekke faelleshuse; felles
genbrugshuse, falles varksteder, faelles madhuse og forsamligshuse
som primert orienteres mod fallesomraderne og som  styrker
oplevelsen af det nare faellesskab i bydelen.

Alle boligerne indeholder en parkeringsplads teet ved boligen eller i
faelles parkeringslommer decentralt placeret, saledes at det billede,
der tegner sig i byrummet ikke bliver domineret af biler.

Syvmosealléen udger den stramme strukturerende rygrad i kvarteret
og forbinder fra det stationsnare Viby over ankomstpladsen og ud
midt i Skousbo, hvor den medes med to eksisterende hegn i et
landskabeligt knudepunkt. Alléen er hovedfordelingsare for blad
trafik fra og ud i omradet og forbindes gennem de grenne kiler til
Syvmosekilens stinet. Syvmosealléens liv og aktivitet er i hgj grad
baret af boligneere aktiviteter og de blede trafikanters flow og feerden
gennem bydelen.

Alléens sidegader preeges i hgj grad af det naere boligliv og der skal

i lokalplanen leegges vaegt pa plads til udfoldelse og indtagelse af T F s iy N = N X e =D & 9 ’ o, v ‘ :
kantzoner og facadenzre arealer _ — = "2 — N\ ¥ oA ) )/ X : Bep@'emplan, etap(_?71,3ka|fd _2000
@ ‘Etape 1
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Udbyugning, etape 1
INFRASTRUKTUR, ETAPE 1

UDVIKLING TRAFIK — SHARED SPACE 0G DEN TILGANGELIGE BY

Med udviklingen af den nye bydel vil trafikmeaengden pa Damgérdsvej
og @rstedvej blive gget. En samlet trafikal Igsning skal kunne absorbere
og styre den ggede belastning, s& den fungerer hensigtsmaessig bade
nu, i naer fremtid og nar projektet er endeligt udfert. Den nye bydel
fojer sig pd den méde til den eksisterende infrastruktur.

Tilkersel il etape 1, Skousbo, forgér fra 3 punkter. Langs @rstedvej
etableres der ved den eks. vejforbindelse sydligst i omradet, adgang
til etapens to sydligste karréer.

Langs Damgérdsvej etableres to vejadgange der skal servicere resten
af etape 1. Ved de mest bymaessige karréer mod Damgardsvej foregér
parkering hovedsagligt pa de adgangsgivende bygader. Det skaber
liv at ankomme og parkere ligesom at alle indgange til boliger mod
bygade og allé foregér fra gaderummet.

Syvmosealléen er et shared space-omrade, hvor biler forsigtigt kan
kere igennem for parkeringss@gning eller ankomst til gstligt liggende
karréer/klynger. Ved disse foregar parkering bade som gadeparkering
og inden i selve karré/klyngestrukturerne. Enten som centrale pladser
eller ved neere pladser ved egen bolig.
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FORST KOM LANDSKABET

- Landskabsmodning, etape 1



Skoushbo, sept. 2014
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ETAPE 0, UDVIKLINGEN STARTER NU

De forste skridt mod udvikling af omradet er en opstart af bygge/
landskabs-modning, hvor der béde fysisk og mentalt, formidler og
aktiverer Skousbo. En etape 0.

Udvikling af ny by tager tid. Da udviklingen af Skousho er af stor
symbolmassig vigtighed for hele Viby, er det vigtigt at starte at
skabe stor synlighed og opmarksomhed og inddragelse omkring
udviklingsprojektet allerede i dag.

Vilaegger derfor op til en umiddelbar landskabsmodning, etape 0, som
kickstart af processen for den ny bydel. Malet med den landskabelige
bearbejdning vil veere fra start at kunne dele/tilgeengeliggore
eksisterende eller nyanlagte kvaliteter og aktiviteter med borgere i
Viby for helt fra begyndelsen at signalere at bydelen ogsé er for dem
og del af deres by samt skabe en bevidsthed om sével som fysisk
aktivitet pa selve Skousbo.

Det fremtidige ankomsttorv vil veere ngglepunkt for opstart af den
nye bydel. Vi foresldr derfor at der skabes opmeerksomhed omkring
arealet som adgangspunkt for hele Skousbo, (indsatspunkt 1), sa
snart lokalplanen er udfeerdiget og man er klar til at ga igang. Her
etableres forbindelsen fra station over @rstedvej og ud i omradet
langs den kommende Syvmose Allé (indsatspunkt 2).

Stien udmunder midt i Skousbos landskab og her ved Knudepunktet,
preesenteres man for stedets landskabelige storhed og potentialer.
Her er tanken at der etableres en naturlegeplads samt fitness-
station og at stiforlgbet indskrives i Vibys eks. strukturer sdledes at
hundeluftningen eller leberuten kunne leegges forbi (indsatspunkt 3).

Ostligst i etape 1 etableres “Gadekeeret” som del af Skoushos
fremtidige LAR anlaeg og rekreative friareal (indsatspunkt 4).

Endelig opstartes plantning af omradet langs banen vest for etape 1
(indsatspunkt 4). Her plantes tidligt s& beplantningen kan né en hvis
starrelse tidligt i Skoushos udbygning.

Der skabes direkte adgang via stiforleb med fodgaengerfelt over
QOrstedvej samt fodgaengerforbindelse til station og midtby.

Forst kom landskabet
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1 “NY BY” info og- opholdsmgbel

P& den fremtidige ankomstplads sydvestligst i Skousbo kickstartes
byggemodning og udvikling af omradet med et klart signal om at her
bygges NY BY. Som blikfang fra @rstedsvej og stationsomrédet etableres
et stort info- opholdsmabel.

Det store blikfang/skilt behaver ikke ngdvaendigvis hedde NY BY, men kan
evt. vare resultat en en konkurrence for byens borgere eller resultatet
af en workshop for interessenter i omradet. Omkring meblet etableres
information om udviklingstiltag pd Skousbo ligesom der etableres plads
for parkering i forbindelse med mindre arrangementer.

P4 arealet er der ogsa plads til udstilling af preveboliger for boliger til salg
i Skousbo.

Etableres skiltet i beton er det tanken at de enkelte bogstaver, nar
byggeriet er sa langt at ankomstpladsen etableres, kan leegges ned og
indga som mere ydmyge, landskabelige sidde/legeplinte, og veere en spor
tilbage til begymdelsen af udviklingen af bydelen.
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2 Syvmosealléen

Et andet indsatspunkt i den umiddelbare byggemodning er etablering af
en allé, hvor den fremtidige Syvmose Allé kommer til at forlgbe. Alléen
fortaeller om fremtidig byudvikling og anslar et af det fremtidige Skousbos
mest identitetsskabende treek. Allén vil i fremtiden definere omréadets
mest intense byforteetning og vaere en livsnerve for aktivitet og flows ud
i omrédet.

Alléen plantes med fortrinsvis aggresive traearter der hurtigt vil syne
af noget i landskabet. Valget af treearter skal have et vist overlap med
den kommende planteplan for Skousbo sa den i videst muligt omfang vil
fungere som planteskole for den kommende grenne struktur.

3 Midt i Skousbo/Knudepunktet

Den nyplantede allé leder ud midt i udviklingsomradet Skousbo og mader
de eksisterende hegn/skel pa omradet. Netop her oplever man virkelig at
veere midt i Skousbo og herfra kan mange af de eks. kvaliteter sanses. Det
let bolgende terraen som vi i projektet forsldr forsteerket sa hhv. lavninger
0g bakker forsteerkes samt det imponerende skovbryn mod @st.

Her anlagges naturlegeplads og balhytte som destination for institutioner
og borgere. Keempegynger etableres s& man kan komme hgjt op og
indtage hele omrédet lidt fra oven. En fitness-o ger méaske stedet attraktivt
som del af motionsruten i naturen omkring Viby.
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4 Gadekzret/Sankt Hansbals-pladsen

Som forste led i Skousbos handtering af regnvand etableres en sg i et
eksisterende lavpunkt indenfor etape 1. Omkring sgen etableres et
areal af enggraes og treeplantninger der skaber rumlighed og fremmer
flora og fauna. Felter af el og pil udplantes og omkring bredden plantes
siv og vandplanter. Sdens skréninger bearbejdes forskelligt sd den
bade far brandte skreenter og flade skréninger. Dette sikrer forskellige
fugtighedsgradienter og dermed et varieret plante og dyreliv ligesom det
definerer oplagte opholdszoner.

| tilknytning til det nye stiforleb der udleegges ud forbi sgen og over il
alléen, anlegges der pa spens sydvestvendte let skranende bred et
opholdsareal, hvor mange mennesker vil kunne samles ved fx. Sankt
Hans med bél pé seen eller andre events pé det nye Skousbo.

Sgen anlegges med vandspejl i ca. kote 37,0 og vil veere del af et storre
system af vandafledning og rekreative oplevelser for det samlede Skousbo.

5 Skovplantning

Langs banen mod @rstedvej etableres en skovplantning som del af en
skaermning mod banen. Her kan plantes treeer som bliver store sa man pa
sigt etablerer et gront storskala traek pa lige fod med skovbrynet i Skousbo
vest. Her er det muligt at arbejde med store traeer og teettere voluminer,
mens der pa den anden side af Damgardsvej, tettere pd kommende
parceller og boliger, arbejdes med mere spredte og mindre traeer.
Skovplantningen vil kunne spille sammen med Skousbos andre sterke
grenne rumlige elementer og ogsa bidrage til karakteren af Damgardsvej
som en gren og landskabelig trafikare.
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